
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

30 กนัยายน 31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนทีÉแสดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 8,9 20,076,050 37,820,921

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามราคายุตธิรรม 8,10 3,816,017,038 3,862,100,000

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 240,254,487 271,199,873

ลกูหนีÊคา่เช่า 23,492,366 6,631,898

รายไดค้า้งรบั 15.3 132,527,179 -

ลกูหนีÊอืÉน 1,607,169 777,325

คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัชี 11 10,158,019 10,038,627

สนิทรพัยอ์ืÉน 3,025,952 2,390,458

รวมสินทรพัย์ 4,247,158,260 4,190,959,102

หนีÊสิน

เจา้หนีÊอืÉน 49,158,928 63,701,998

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 88,177,366 86,826,065

ภาษีเงนิไดห้กั ณ ทีÉจ่ายคา้งชําระ 99,592 4,326,496

หนีÊสนิตามสญัญาเช่า 63,644,217 -

หนีÊสนิอืÉน 3,288,031 2,863,233

รวมหนีÊสิน 204,368,134 157,717,792

สินทรพัยส์ุทธิ 4,042,790,126 4,033,241,310

สินทรพัยส์ุทธิประกอบด้วย

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยลงทุน 12 3,300,000,000 3,300,000,000

กาํไรสะสม 12 742,790,126 733,241,310

สนิทรพัยส์ุทธ ิ(ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563 : 12.2508 บาทต่อหน่วย

(ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 : 12.2219 บาทต่อหน่วย)

คาํนวณจากหน่วยลงทุนทีÉจาํหน่ายแลว้ทั Êงหมด จาํนวน 330,000,000 หน่วย) 4,042,790,126 4,033,241,310

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พืÊนทีÉเฉพาะส่วน ราคาทุน ราคายุติธรรม รอ้ยละของ

ประเภทเงินลงทุน ทีÉกองทุนรวมฯ เช่า บาท บาท มูลค่ายุติธรรม

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหตุ 10)

สทิธกิารเชา่ในโครงการ

1. โครงการเมเจอร ์ซนีีเพลก็ซ์ รชัโยธนิ

ทีÉตั Êง 1839 ถนนพหลโยธนิ แขวงลาดยาว

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

- สทิธกิารเชา่ทีÉดนิโครงการ 5-1-2 ไร่ 370,000,000

- สทิธกิารเชา่อาคารโครงการ 58,740 ตารางเมตร 1,021,904,410

- สทิธกิารเชา่ทีÉดนิและอาคารจอดรถยนตร์วมถงึ

   งานระบบสาธารณูปโภค 1-1-36 ไร่ 68,590,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 126,987,600

- ค่าใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 19,602,546

- ค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 77,709,812

1,684,794,368 2,315,212,815 60.35             

2. โครงการเมเจอร ์ซนีีเพลก็ซ์ รงัสติ

ทีÉตั Êง 439 หมู ่2 ถนนพหลโยธนิ ต. ประชาธปัิตย์

อ. ธญับุร ีปทุมธานี 10-0-7.8 ไร่

- สทิธกิารเชา่ทีÉดนิและอาคารโครงการ 30,430 ตารางเมตร 493,890,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 124,323,300

- ค่าใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 13,377,198

- ค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 30,558,141

662,148,639 453,728,424 11.83

- สนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ 67,739,692 63,644,217 1.66

729,888,331 517,372,641 13.49

3. โครงการศูนยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูก ิอเวนิว รชัโยธนิ

ทีÉตั Êง 234 และ 234/1 - 3 ถนนรชัดาภเิษก แขวงลาดยาว

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

- สทิธกิารเชา่ทีÉดนิโครงการ   9 ไร่ 162,000,000

- สทิธกิารเชา่อาคารโครงการ 40,719 ตารางเมตร 704,115,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 96,710,000

- ค่าใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 8,861,150

- ค่าใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 30,034,209

1,001,720,359 983,431,582 25.64

รวมเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 3,416,403,058 3,816,017,038 99.48

วนัครบอายุ

เงินลงทุนในหลกัทรพัย ์(หมายเหตุ 9)

พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย 3  ธนัวาคม พ.ศ. 2563 9,991,980 9,991,894

พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย 27  พฤษภาคม พ.ศ. 2564 10,085,243 10,084,156

รวมเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 20,077,223 20,076,050 0.52

รวมเงนิลงทุน 3,436,480,281 3,836,093,088 100.00

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

30 กนัยายน พ.ศ. 2563
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กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ ์ไลฟ์สไตล์

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ตรวจสอบแล้ว)

ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พืÊนทีÉเฉพาะส่วน ราคาทนุ ราคายติุธรรม ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทนุ ทีÉกองทนุรวมฯ เช่า บาท บาท มลูค่ายติุธรรม

เงินลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(หมายเหต ุ10)

สทิธกิารเช่าในโครงการ

1. โครงการเมเจอร ์ซนีีเพลก็ซ ์รชัโยธนิ

ทีÉตั Êง 1839 ถนนพหลโยธนิ แขวงลาดยาว

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

- สทิธกิารเช่าทีÉดนิโครงการ 5-1-2 ไร่ 370,000,000

- สทิธกิารเช่าอาคารโครงการ 58,740 ตารางเมตร 1,021,904,410

- สทิธกิารเช่าทีÉดนิและอาคารจอดรถยนต์

รวมถงึงานระบบสาธารณูปโภค 1-1-36 ไร่ 68,590,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 126,987,600

- คา่ใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 19,602,546

- คา่ใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 75,292,681

1,682,377,237 2,279,100,000 58.44

2. โครงการเมเจอร ์ซนีีเพลก็ซ ์รงัสติ

ทีÉตั Êง 439 หมู ่2 ถนนพหลโยธนิ ต. ประชาธปัิตย์

อ. ธญับุร ีปทุมธานี 10-0-7.8 ไร่

- สทิธกิารเช่าทีÉดนิและอาคารโครงการ 30,430 ตารางเมตร 493,890,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 124,323,300

- คา่ใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 13,377,198

- คา่ใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 30,023,594

661,614,092 529,000,000 13.56

3. โครงการศนูยก์ารคา้ไลฟ์สไตล ์ซูซูก ิอเวนิว รชัโยธนิ

ทีÉตั Êง 234 และ 234/1 - 3 ถนนรชัดาภเิษก แขวงลาดยาว

เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร

- สทิธกิารเช่าทีÉดนิโครงการ   9 ไร่ 162,000,000

- สทิธกิารเช่าอาคารโครงการ 40,719 ตารางเมตร 704,115,000

- กรรมสทิธิ Íในงานระบบสาธารณูปโภค 96,710,000

- คา่ใชจ้า่ยในการไดม้าซึÉงสทิธิ 8,861,150

- คา่ใชจ้า่ยในการปรบัปรุงอาคารโครงการ 30,692,381

1,002,378,531 1,054,000,000 27.03

รวมเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 3,346,369,860 3,862,100,000 99.03

วนัครบอายุ

เงินลงทนุในหลกัทรพัย ์(หมายเหต ุ9)

พนัธบตัรธนาคารแหง่ประเทศไทย 4  มถุินายน พ.ศ. 2563 37,801,748 37,820,921

รวมเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ 37,801,748 37,820,921 0.97

รวมเงนิลงทุน 3,384,171,608 3,899,920,921 100.00

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562
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กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดสามเดือนและงวดเก้าเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้

รายไดค้่าเชา่และบรกิาร 83,593,188 104,722,051 242,521,275 307,371,140

รายไดด้อกเบีÊย 77,115 448,202 540,183 1,454,577

รายไดอ้ืÉน 1,085,098 469,024 2,801,631 1,496,936

รวมรายได้   84,755,401 105,639,277 245,863,089 310,322,653

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุการใหเ้ชา่และบรกิาร 7,891,832 12,149,412 19,702,093 36,531,940

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 14, 15 1,253,732 1,237,285 3,715,030 3,665,964

ค่าธรรมเนียมผูด้แูลผลประโยชน์ 14, 15 313,432 309,321 928,757 916,491

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน 14, 15 522,388 515,535 1,547,929 1,527,485

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 14, 15 8,141,521 9,203,853 24,283,918 27,280,371

ค่าธรรมเนียมวชิาชพี 422,809 277,260 994,667 1,100,808

ค่าใชจ้า่ยในการดําเนินโครงการ 2,956,069 4,443,060 9,448,149 12,172,315

ค่าใชจ้า่ยในการประกนัภยั 254,707 249,135 760,398 743,467

ผลขาดทนุดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 15 34,438,870 - 101,317,988 -

ค่าใชจ้า่ยอืÉน 16,134,089 895,089 20,193,730 8,199,811

รวมค่าใช้จ่าย 72,329,449 29,279,950 182,892,659 92,138,652

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 12,425,952 76,359,327 62,970,430 218,184,001

รายการกาํไรสทุธิจากเงินลงทุน

กาํไรสทุธทิีÉยงัไมเ่กดิขึÊนจากเงนิลงทนุ 12 22,817,142 4,334,672 37,328,386 2,590,175

รวมรายการกาํไรสทุธิจากเงินลงทนุ 22,817,142 4,334,672 37,328,386 2,590,175

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 35,243,094 80,693,999 100,298,816 220,774,176

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ

สาํหรบังวดสามเดือน สาํหรบังวดเก้าเดือน

สิÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน สิÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน
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กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงสินทรพัยสุ์ทธิ (ยงัไมไ่ด้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดเก้าเดือนสิÊนสดุวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหวา่งงวด

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 62,970,430 218,184,001

กาํไรสทุธทิีÉยงัไมเ่กดิขึÊนจากเงนิลงทนุ 12 37,328,386 2,590,175

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 100,298,816 220,774,176

จา่ยเงนิปันผล 13 (90,750,000) (206,250,000)

การเพิÉมขึÊนของสินทรพัยสุ์ทธิในระหว่างงวด 9,548,816 14,524,176

สนิทรพัยส์ทุธติน้งวด 4,033,241,310 3,970,979,156

สินทรพัยส์ทุธิสิÊนงวด 4,042,790,126 3,985,503,332

หมายเหตุประกอบขอ้มลูทางการเงนิเป็นสว่นหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงานในระหว่างงวด 100,298,816 220,774,176

รายการปรบักระทบการเพิÉมขึÊน(ลดลง)ในสนิทรพัยส์ุทธจิากการดาํเนินงาน

สาํหรบังวดใหเ้ป็นเงนิสดสุทธทิีÉไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน :

คา่ตดัจําหน่ายส่วนลดรบัจากเงนิลงทุน 9 (174,364) (758,690)

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 1,619,493 -

กาํไรสุทธทิีÉยงัไม่เกดิขึÊนจากการเปลีÉยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 12 (37,328,386) (2,590,175)

ผลขาดทุนดา้นเครดติทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน 15 101,317,988 -

การซืÊอเงนิลงทุน (40,448,260)   (30,978,450)   

การขายเงนิลงทุน 9 56,000,000 16,000,000

ลกูหนีÊคา่เช่าเพิÉมขึÊน (118,178,456) (719,914)

รายไดค้า้งรบัลดลง 20,476,604 -

ลกูหนีÊอืÉน(เพิÉมขึÊน)ลดลง (829,844) 230,481

คา่ใชจ้่ายรอการตดับญัชเีพิÉมขึÊน (119,392) (162,301)

สนิทรพัยอ์ืÉน(เพิÉมขึÊน)ลดลง (546,493) 540,889

เจา้หนีÊอืÉน(ลดลง)เพิÉมขึÊน (16,108,922) 6,402,617

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้เพิÉมขึÊน 1,351,301 832,282

ภาษีเงนิไดห้กั ณ ทีÉจ่ายคา้งจ่าย(ลดลง)เพิÉมขึÊน (4,226,904) 2,825,387

หนีÊสนิอืÉนเพิÉมขึÊน 424,798 674,660

ตน้ทุนทางการเงนิ 3,513,275 -

ดอกเบีÊยจ่าย (3,513,275) -

รายไดด้อกเบีÊย (365,819) (695,887)

เงนิสดรบัจากดอกเบีÊย 276,818 471,089

เงนิสดสุทธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 63,438,978 212,846,164

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ
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กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย ์เมเจอร ์ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์

งบกระแสเงินสด (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ)

สาํหรบังวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563

พ.ศ. 2563 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดจ่ายชาํระหนีÊสนิตามสญัญาเช่า (3,634,364) -

จ่ายเงนิปันผล 13 (90,750,000) (206,250,000)

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (94,384,364) (206,250,000)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด(ลดลง)เพิÉมขึÊนสุทธิ (30,945,386) 6,596,164

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้งวด 271,199,873 237,675,948

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิÊนงวด 240,254,487 244,272,112

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

รายการทีÉไม่ใช่เงนิสดทีÉมสีาระสาํคญัสาํหรบังวดเกา้เดอืนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน พ.ศ. 2563 และ พ.ศ. 2562 มดีงันีÊ

ซืÊอเงนิลงทุนโดยยงัไม่ไดช้าํระเงนิ 11,272,787 12,144,136

หมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของขอ้มลูทางการเงนิระหว่างกาลนีÊ
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